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,LATA LECA, WARTO JE UPAMIETNIAC”

Na poczatku pazdziernika br. minie 45 lat naszej Spotdzielni. Trudno
wiec uciec przed refleksjami o uptywajacych latach, o sprawach, ktére
udaty sie nam - lub nie bardzo.

| tak postanowiliSmy zaprezentowad nasz dorobek
w okolicznosciowej publikacji, by tamte dokonania nie poszty
w zapomnienie. Wszakze Spotdzielnia nasza wrosta w krajobraz Lubania
swoja forma budownictwa z jej wszystkimi zaletami i wadami. Dorobkiem
Spotdzielni jest blisko 1900 mieszkan, w ktérych mieszka kilka tysiecy
,roznie” zadowolonych ludzi. o J

Pytamy sie dzisiaj o tamte czasy.

Kto pamieta, ze Powiatowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nadzieja” w Lubaniu budowata takze
w LesnejiZawidowie?

Czy ktos$ zwrdcit uwage, jak rozrost sie nam Luban, ile ludzi uzyskato spotdzielczy dach nad
gtowa?

Czy nie mozemy by¢ dumni z Poczty na osiedlu Piast, ktorej obiekt z wielka determinacja
sfinansowali spotdzielcy?

Zaganiani, zatroskani ktopotami dnia codziennego, zmeczeni zalewem informacji o aferach,
zbrodniach i wypadkach, szukajac pracy badz dodatkowego zarobku, zeby wystarczyto na
podstawowe potrzeby, coraz bardziej oddalamy sie od spotdzielczej wspolnoty, z ktora kiedys
zwigzalismy sie na dobre i zte.

Taka jest rzeczywistos¢ w ktorej zyjemy.

Aprzeciez Spotdzielnia to my - jej cztonkowie.

Mamy wielu spotecznikdéw zaangazowanych w samorzadzie, ktorzy zabieraja gtos w waznych
sprawach naszego miasta, zwtaszcza tej czesci, ktdra stanowia zasoby Spotdzielni.

Ale Spotdzielnia to takze jej pracownicy, osoby wielu profesji, w wiekszosci od lat z nig
zwigzani. Ich praca jest pod szczegélnym nadzorem nie tylko przetozonych, ale i cztonkow
Spotdzielni.

Dziekuje wszystkim za ich prace w budowaniu korzystnego klimatu Spotdzielni i jej
wizerunku w srodowisku lokalnym.

Tak wiec, jaka jest kondycja kazdego z nas, taka kondycja Spotdzielni, jaki nasz stosunek do
wspolnego majatku, taki ten majatek... .

Prawdziwe to zdanie. Nielukrowane. Oddajace rzeczywisty stan rzeczy, pod ktorymi
podpisuje sie wierzac, ze Jubilatom na nastepne ,,lecia” dopisze zdrowie, a Spétdzielcom w Lubaniu
zyto sie bedzie dobrze.

Zyczac mitej lektury i przyjaznej refleksji nad minionymi latami pozostaje z szacunkiem
i serdecznoscia.

Marian Kwolik
Prezes Zarzadu

www.smluban.pl .



»Istota wspomnie#i polega na tym, ze nic nie przemija”

TAMTE DNI

podstawowe fakty

Powstanie naszej spotdzielni wiaze sie z bardzo
trudna sytuacja lokalowa Lubania w tamtych czasach.
Cho¢ od zakonczenia wojny mineto 20 lat, to
w krajobrazie miasta nadal widoczne byty ogromne
Zniszczenia.

W swietle powyzszego oczywiste byto szukanie
metod rozwiazywania problemow lokalowych i jedna
z nich byta spotdzielczos¢ mieszkaniowa. Ciekawe, jak
wielu jeszcze pamieta pionierskie dni naszej
Spotdzielni, wszak pamiec ludzka jest zawodna.

3 pazdziernika 1965 roku odbyto sie zebranie
zatozycielskie Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubaniu.
Cztonkowie zatozyciele, ktorych 345 przybyto na
zebranie, nadali nowoutworzonej spoétdzielni nazwe
,Nadzieja”. Terenem dziatania Spoétdzielni byto nie
tylko miasto Luban, ale caty éwczesny powiat lubanski
- stad
tez w

dzieci.

Dzisiaj

3090 m2.

Uchwata o powotaniu pierwszego Zarzadu Spétdzielni

. www.smluban.pl

Elias Canetti

Uchwata o powotaniu pierwszej Rady Nadzorczej Spotdzielni

nazwie spoétdzielni byt przymiotnik ,,powiatowa”.
Cztonkowie zatozyciele kierowali sie tak potrzeba, jak
rowniez mozliwoscia zabezpieczenia sobie mieszkan
o lepszym standardzie, a takze przysztosciowego
rozwigzywania problemow mieszkaniowych swoich
Nalezy dodac¢, ze w tym okresie istniato
budownictwo komunalne, ktore miato rozwigzywac
problemy mieszkaniowe.

- z perspektywy 45 lat - na podkreslenie
zastuguje duza liczba owczesnych cztonkow
zatozycieli.

W czerwcu 1969 roku, a wigec w 3 lata po
zarejestrowaniu spotdzielni, zasiedlono pierwsze 72
mieszkania w dwoch budynkach - przy ulicy Starej 6,8
i przy Placu Strazackim 1,3 o tacznej powierzchni



_

A w latach nastepnych:

Ilos¢ wybudowanych Powierzchnia uzytkowa .
Lata mieszkan wybudowanych mieszkan Uwagi
1970-1975 584 24.694 m’

z tego: w Lubaniu
1976-1980 543 25.915 m’ 368 mieszkan
op.u. 18.292 m’

Z tego: w Lubaniu

1981-1985 507 28.609 m’ 439 mieszkan
0 p.u. 24.859 m’

1986-1990 280 15.357 m’
1991-1992 110 6.656 m*

Panorama osiedla Piastow Il - zima 1982/83r.

Oprocz budowania blokow mieszkalnych spoétdzielnia realizowata budownictwo

towarzyszace. | tak:

w latach 1971-1975 zostat wybudowany pawilon (ulica: tuzycka 1),

w latach 1976-1980 zostat wybudowany pawilon (ulica Bolestawa Chrobrego 3) oraz 22 garaze,

w latach 1981-1985 wybudowana zostata hydrofornia oraz przedszkole na osiedlu Piastow I,

w latach 1986-1990 prowadzona byta budowa szkoty (obecnie Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych

im. Adama Mickiewicza) oraz przedszkola (obecnie siedziba ZUS).
Ponadto powstaty drogi z parkingami, zielen i place zabaw.

W historii naszej Spotdzielni nalezy wyeksponowac takie zdarzenia jak:
zmiana nazwy spotdzielni tj. odejscie od przymiotnika ,,powiatowa” po administracyjnej

reorganizacji kraju w 1975 roku, oraz skreslenie w nazwie ,,Nadzieja” zgodnie z uchwatg ZPCz

zdnia24 maja 1979 roku,
wyodrebnienie sie samodzielnych spotdzielni:
+ w 1982 roku w Zawidowie powstata spotdzielnia, ktora przejeta 85 mieszkan o powierzchni
uzytkowej 3.983 m2,
+ w 1985 roku w Lesnej powstata spotdzielnia, ktéra przejeta 168 mieszkan o powierzchni
uzytkowej 7.578 m2,
+ w 1990 roku w Lubaniu powstata Spétdzielnia Mieszkaniowa Domkow Jednorodzinnych na

bazie trzech segmentdw o 12 mieszkaniach,
powstanie w 2010 roku w Olszynie dwoch wspolnot mieszkaniowych po 11 mieszkan o tacznej

powierzchni uzytkowej 1.187m2.
.



Méwiac o historii naszej Spotdzielni nalezy
wspomnie¢ imiennie tych, ktorzy byli
organizatorami Spotdzielni:

Pierwszym Przewodniczacym Rady
Nadzorczej spotdzielni zostat Kazimierz MEISSNER,
a pierwszym Przewodniczacym Zarzadu - petnigcym
te funkcje spotecznie - zostat Kazimierz
PIWOWAREK.

Przed 5 laty, w przeddzien jubileuszu 40-lecia
spotdzielni poprosiliSmy p.Meissnera i p.Piwowarka
aby posadzili swoje drzewka na osiedlu Piastow I.
Posadzone zostaty dwa platany, ktérym nadalismy
symboliczne imiona ,,Kazimierz”.

W kolejnych radach nadzorczych i zarzadach Spotdzielni byli cztonkowie zatozyciele.
Swiadczy to o ich zaangazowaniu w sprawy spotdzielcze i kontynuowaniu ,,ciagtosci pokoleniowej”
wtadz Spotdzielni. To oni tworzyli i nadal tworza jej historie.

Sa to miedzy innymi:

Ignacy Bednarz, Czestaw Cerkanowicz, Henryk Dobrowolski, Jan Guta, Henryk Heinze,
Bozena Jargietto, Henryk Kaczor, Krystyna Kicuta, |Zdzistaw Kilanowski, Anna Kiszka,
Janusz Krasnicki, Wtadystaw tozdowski, |Janusz Maksymiak), Leszek Marzec, Zbigniew Medwecki,
Mieczystaw Motor, Jan Nawrocki, Maria Bohdan Orpiszewski, Zbigniew Paluch,
Kazimierz Podkowinski, Pawet Ptuciennik, Roman Romanowicz, Janusz Rosada, Henryk Stawinski,
Jozef Stowinski, Stanistaw Wistocki, Teresa Wozniak|, Lucjan Zetabowski.

. www.smluban.pl




Wiekszos¢ z nich petnita funkcje przez kilka
kadencji i otrzymata wyrodznienia i odznaczenia
spotdzielcze za zaangazowanie i odpowiedzialnosc
za Spotdzielnie.

W okresie 45-lecia spotdzielni sktady osobowe
zarzadu byty wielokrotnie zmieniane i uzupetniane.
Pierwszy zarzad sktadat sie z 5 cztonkow, ktorym
przewodniczyt p.Kazimierz Piwowarek.

Kolejnymi Prezesami Zarzadu Spotdzielni byli:
Kazimierz Meissner—(1968- 1970)

Henryk Pelc—(1970-1973)
JanHarapin—(1974)

Jézef Michalski—(04.12.1974-03.06.1980)
Edmund Kryger—(04.06.1980-30.11.1986)

Od 01 grudnia 1986 roku Prezesem Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubaniu jest
Marian Kwolik.

Na stronie internetowej spotdzielni www.smluban.pl prezentujemy szczegétowo sktady
osobowe Rady Nadzorczej i Zarzadu.

www.smluban.pl .
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OSIAGNIECIA | DOROBEK SPOLDZIELNI

Przedstawiajac podstawowe fakty z historii Spoétdzielni
skupilismy sie na zdarzeniach tych najbardziej widocznych.
Jednoczesnie zdajemy sobie sprawe z tego, ze jest to
czastkowa forma prezentacji dorobku Spétdzielni.
Czy tylko budynki mieszkalne oraz cata infrastruktura
Z nimi zwigzana stanowia jej dorobek? Z czyjej inicjatywy
powstata telewizja kablowa w Lubaniu? A wspomniana
Poczta na osiedlu Piastow, ktorej obiekt sfinansowali
spotdzielcy? To przyktady budzace zadowolenie nie tylko
spotdzielcow.

Ale zasadnym jest pamieta¢ o statutowej dziatalnosci
spoteczno - kulturalnej, ktorej baza sa obiekty na osiedlu
Piastow i w ramach ktorej wspotpracujemy z placéwkami
infrastruktury spotecznej miasta Luban.

Przy Spoétdzielni dziata osiedlowe ognisko TKKF, ktére ma dwie sekcje: brydza sportowego oraz

rekreacji i turystyki. Gtownymi animatorami dziatalnosci tych sekcji sa: p.Jerzy Wozniczko oraz
p.Henryk Stawinski.

Reprezentacja naszej Spétdzielni uczestniczy w Mistrzostwach Polski Spotdzielni Mieszkaniowych
w brydzu sportowym. W 1998 r. druzyna nasza w sktadzie: Marek Czolij, Jozef Olejnik, Waldemar
Siuda iEdward Szafraniec zdobyta mistrzostwo Polski .

Réwniez osiggnieciami na skale nie tylko krajowa moze pochwali¢ sie Miedzyszkolne Koto PTSM
,Piast”. Prezes kota p.Henryk Stawinski jest cztonkiem Zarzadu Gtéwnego Polskiego Towarzystwa

Schronisk Mtodziezowych, jak rowniez Wiceprezesem Polskiej Federacji Popularyzacji Turystyki.
Od ponad 10 lat organizujemy konkurs na ogrédek kwiatowy i ukwiecony balkon. Cieszy nas fakt,

ze wielu spotdzielcow nagradza rowniez Burmistrz Lubania.

Réwniez dumni jestesSmy z tego, ze ponad 7 lat istnieje Klub Honorowych Dawcow Krwi przy SM
Luban, ktorego prezesem jest p. Henryk Maciaszczyk. Dziekujemy cztonkom klubu za to, Ze dajg
przyktad jak mozna bezinteresownie pomagacinnym.

Od kilku lat gosci pod naszym dachem Lubanski Klub Seniora
aktywujaciintegrujac ludzi ztotego wieku.

Moéwiac o osiggnieciach Spotdzielni mamy na uwadze efekty
w zatatwianiu spraw dotyczacych eksploatacji zasobow.
W czesci spraw umiemy sprostac poprzez wykonawstwo
wtasne, ale sg ustugi i roboty, ktore wykonuja firmy z zewnatrz.
Firmy te sg partnerami i przyjaciotmi Spotdzielni. Wszystkim im
serdecznie dzigekujemy za zaufanie oraz owocng i mitg
wspotprace.

www.smluban.pl
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Mozemy réwniez liczy¢ na partnerska wspotprace z wtadzami naszego miasta. Dowodem tego jest
fakt, ze Burmistrz Miasta Luban docenia nasze inicjatywy i przedsiewziecia. A powstata
infrastruktura ustugowa i komunikacyjna na osiedlu Piastow budzi zadowolenie.

Caty nasz dorobek osiagneliSmy wspolnym wysitkiem i winien on by¢ zrodtem autentycznej
satysfakcji. Tak tez traktujemy przyznane naszej Spoétdzielni nagrody i wyrdznienia:

= Dyplom Honorowy PTTK z 1995 roku przyznany przez ZG PTTK,

= QOdznake ,,Za Zastugi dla Spotdzielczosci” z 1999 roku,

przyznang przez Krajowa Rade Spétdzielcza,
= Medal ,Za Zastugi w Upowszechnianiu Turystyki

i Krajoznawstwa w Zaktadzie Pracy” z 2001 roku

przyznany przez ZG PTTK,
= Tytut ,,Ztotej Jubilatki” z 2007 roku przyznany przez

Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe,
= Medal ,Za zastugi dla Miasta Lubania” z 2010 roku

przyznany przez Rade Miasta Luban.

PRACOWNICY SPOLDZIELNI

posiadajacy umowe o prace na czas nieokreslony (wrzesien 2010 r.)

Swoiste zgtoski w historii naszej Spotdzielni zapisujg rowniez pracownicy, ktorzy sa jej
cztonkami. Sa to osoby roznych profesji, poczynajac od sprzataczy posesji, a konczac na cztonkach
zarzadu.

35-letnim stazem pracy w Spoétdzielni legitymuja sie dwie osoby: p. Barbara Boryczka
ip. Anna Mysliwiec.

Ponad 30-letnim stazem pracy w Spotdzielni legitymuja sie trzy osoby: p. Danuta Jozefczak,
p. Helena Kocniowska, p. Genowefa Wotosecka.

Ponad 25 lat stazu pracy w Spotdzielni maja 4 osoby: p. Jozef Erkiert, p. Zofia Ogorek,
p. Anna Szpak, p. Helena Stanowska.

Ponad 20 lat stazu pracy w Spétdzielni ma 9 osoéb: p. Alina Bonik, p. Ryszarda Dabkowska,
p. Urszula Grabczyk- Stempkowska, p. Irena Kicmal, p. Marian Kwolik, p. Elzbieta Matysiak,
p. Jadwiga Patka, p. Mirostaw Skupien, p. Irena Tomaszewicz.

Ponad 15- letnim stazem pracy w Spotdzielni legitymuje sie 11 oséb: p. Marek Czolij,
p. Janina Granat, p. Grazyna Kajdan, p. Krzysztof Kepa, p. Stanistaw Kostyk, p. Anna Kowalczyk,
p. Eugeniusz Rosotowski, p. Zbigniew Sidor, p. Zbigniew Tomczuk, p. Jozef Wojtaluk.

Ponad 10- letnim stazem pracy legitymuje sie10 osob: p. Janina Burzynska, p. Maria Kasper,
p. Wiestaw Krol, p. Czestaw Kula, p. Elzbieta Makas, p. Stanistaw Nowakowski, p. Jakub Psiuch,
p. Halina Skuza, p. Maria Wojtkiewicz, p. Wiestaw Wojcik.

Pracownicy o stazu pracy w SM Luban ponizej 10 lat: p. Dorota Bartolewska, p. Wtadystaw
Chamier-Gliszczynski, p. Wiestaw Figiel, p. Janusz Krawiec, p. Bogdan Kusiakiewicz,
p. Henryk Madej, p. Waldemar Misiek, p. Danuta Pilipczuk, p. Janina Radziszewska,
p. Grazyna Sawicka, p. Anna Schulz, p. Halina Serweta, p. Urszula Sktadanowska, p. Alicja Wotoszyn,
p. Dorota Zagorska.,

Dziekujemy wszystkim tym, ktorzy pracowali w Spoétdzielni i przekazywali mtodszym
kolezankom i kolegom swoja wiedze i doswiadczenie. Majg oni szczegdlne miejsce w naszych

sercach i historii Spotdzielni.
www.smluban.pl .
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KONDYCJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Spétdzielnia co roku podlega badaniom bilansu przez audytorow /~ )
wybieranych w drodze konkursu ofert przez Rade Nadzorcza Spétdzielni,
a raz na trzy lata przeprowadzana jest lustracja catej dziatalnosci, w tym
tez finansow spoétdzielni. Ogélna sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra,

co potwierdzaja wskazniki ptynnosci przekraczajace wartosci wzorcowe.
Zobowiazania za dostawy, roboty i ustugi regulowane sa na biezaco

i terminowo z wtasnych srodkéw pienieznych, bez potrzeby korzystania

z kredytow obrotowych.
Majatek Spotdzielni, od momentu wejscia w zycie ustawy

pozwalajacej na przeksztatcenia mieszkan w odrebna wtasnosc, ulega
zmniejszeniu. W stosunku do roku 2005 nastapit spadek o blisko 25% wartosci. Drugim z powodow
deprecjacji majatku sa umorzenia roczne wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Niepokojacym jest jedynie wzrastajace zadtuzenie z tytutu optat czynszowych, ale pokrycie
naleznosci z tego tytutu znajduje zabezpieczenie we wktadach mieszkaniowych i budowlanych.
Na naleznosci trudno sciggalne nie zabezpieczone wktadami tworzone sa rezerwy. Przy wzroscie
takiego zadtuzenia -mieszkania wyodrebnione- koniecznym bedzie szczegblna troska o jego
zabezpieczenie. Pomimo tego Spotdzielnia posiada wtasne srodki dla biezacej dziatalnosci, dzieki

przestrzeganej dyscyplinie finansowej.
Od roku 2008 wykazywany jest zysk Spotdzielni - sg to gtdwnie dochody z lokali uzytkowych,

ktory podlega zatwierdzeniu i podziatowi przez najwyzsze gremium spotdzielni jakim jest Walne
Zgromadzenie Cztonkdw. Srodki te pozwalaja Spotdzielni na realizacje planu remontu poza zakres

finansowany przez wtasnych cztonkow w optatach czynszowych.
Podsumowujac, ogdlna kondycja finansowa Spotdzielni jest dobra i nie istniejg zagrozenia
dla dalszej dziatalnosci.

\_ J

Ryszarda Dabkowska

Gtowna Ksiegowa, Cztonek Zarzadu

Rozmowa z Pionierami lubanskiej spotdzielczosci Panami
Kazimierzem Piwowarkiem i Bohdanem Orpiszewskim.

Marian Kwolik: Po tylu latach warto bytoby sobie
odpowiedzie¢ na pytanie, gdzie odbyto sie
zebranie zatozycielskie naszej Spoétdzielni

Mieszkaniowej?
Kazimierz Piwowarek: To spotkanie odbyto sie

przy dawnej ulicy Swierczewskiego, w 1965 roku
w Domu Kultury ,,Wtokniarz” LZPB, w duzej Sali
( obecnie ul. Armii Krajowej, gdzie teraz miesci sie
sitownia). Pamietam, ze na zebranie zatozycielskie
przyszto 345 osob. Ludzie ledwo pomiescili sie
wsali. Ale ostatecznie deklaracje cztonkowskie Od lewej: Pan Bohdan Orpiszewski, Pan Kazimierz Piwowarek

. www.smluban.pl




_

wypetnito 121 osob. Pamietam tez bardzo doktadnie date, kiedy ukonstytuowata sie Rada i Zarzad.
Byto to 3 pazdziernika 1965 roku.
Bohdan Orpiszewski: Jaubolewam, ale w tym zebraniu niestety nie uczestniczytem.
M.K.: Kim byli cztonkowie zatozyciele Spotdzielni?
K. P.: Byli to ludzie z catego miasta Lubania i miejscowosci osciennych,
z Zawidowa, Pobiednej, Olszyny i z Lesnej. Zaktady poinformowaty
ludzi, ze takie zebranie sie odbedzie i jesli sa chetni, to moga przyjsc i
zgtosi¢ cheé pozyskania mieszkania spotdzielczego. A reprezentowali
rézne zawody: zwykli robotnicy, kierownicy, majstrowie, kierownicy,
dyrektorzy, inzynierowie, itd..
B.O.: Przy czym ludzie podchodzili do tego przedsiewziecia z pewna
doza niepewnosci, gdyz nie wiedzieli do konca co to jest ta
spotdzielczos¢, mimo ze w Jeleniej Gorze spotdzielnia funkcjonowata
juz od tadnych kilku lat. Dlatego duza role odegraty tutaj zaktady
pracy, ktére informowaty i zachecaty do uczestnictwa w spétdzielni, poniewaz byta to wowczas
jedyna skutecznaiw miare szybka droga do zdobycia mieszkania.
K.P.: Zaktady posiadaty tzw. limity inwestycyjne, ktore umozliwiaty i zobowiazywaty do
zwiekszania zasobu mieszkaniowego na naszym terenie. Limity takie miat LZPB, ZNTK,
Kamieniotomy, ZEHS, czyli limity przyznawane przez owczesne poszczegblne resorty. To tez
z czasem byto motywacja dla ludzi, aby zapisywac sie do spotdzielni.
M.K.: Kiedys Spotdzielnia nosita nazwe - ,,Nadzieja”. Skad taka nazwa?
K.P.: Nie wiem skad taka nazwa. Kto$ zgtosit taka propozycje i zostata ona przegtosowana
wiekszoscig gtosow, ale nie pamietam dobrze kto byt autorem tego
pomystu. Faktem jest jednak, ze ostatecznie zatwierdzono nazwe
Powiatowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nadzieja”.
B.O.: Nie wiem na pewno, ale bardzo prawdopodobne ze Pani Halina
Rybak, tak przynajmniej po latach do mnie gdzies, kiedys dotarto.
Szczerze powiedziawszy nie zwracaliSmy wowczas na to uwage.
M.K.: A ktore zaktady najbardziej pomagaty w tworzeniu sie
lubanskiej spotdzielczosci?
K.P.: Najbardziej to pomagat mi moj zaktad macierzysty, czyli ZEHS,
gdyz z uwagi na sporo zaje¢ zwiazanych ze sprawami Spotdzielni,
Pan Bohdan Orpiszewski umozliwiano mi na wszelki mozliwy sposob funkcjonowanie. Aprzeciez
czesto musiatem wychodzi¢, zatatwiac sprawy Spoétdzielni. Wowczas Dyrektorem byt niezyjacy juz
Pan Zbigniew Sawicki i nigdy zadnych trudnosci mi nie robit. Podobnie zaktady, z ktorymi
wspotpracowatem - raczej wszyscy byli przychylni i serdeczni, pomagajac mi w realizacji réznych
zadan. Bardzo dobrze wspominam niezyjacego Dyrektora Ekonomicznego i Gtownego Ksiegowego
ZNTK Jana Klimka, Pana Zachara, Pana Zielinskiego Dyrektora Naczelnego ZNTK. W kamieniotomach
duzo pomagat nam tez Pan Antkowiak, w PKS-ie Pan Janik i wielu innych.
M.K.: lle mieszkan planowano zbudowac, czy w ogéle planowano w ten sposéb?
K.P.: Nie mozna powiedziec, aby planowano. Tak jak mowitem wczesniej, zalezato to po pierwsze
od limitow inwestycyjnych, ale rowniez od tego, ilu byto chetnych, co wigzato sie z koniecznoscia
zebrania w pierwszej kolejnosci pieniedzy na te inwestycje. Poza tym, skoro juz mowa o limitach,
oprocz poszczegolnych resortow, o limitach decydowat tez Wojewodzki Zarzad Inwestycji Miejskich
we Wroctawiu (WZIM). W tych instytucjach decydowano wtasnie ile i gdzie beda budowane budynki.
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Takze jako takiego planu ilosciowego nie byto, dlatego byty one albo resortowe, albo spotdzielcze,
albo mieszane.

M.K.: Pamietacie Panowie, gdzie powstat pierwszy budynek spotdzielni?

K.P.: Oczywiscie. Pierwszy budynek powstat na ul. Dzielnej (dzis ul. Stara). Historia tego
pierwszego budynku jest ciekawa, bo mieliSmy sporo szczescia. Na jednym z kolegiow decydowano,
gdzie beda budowac i dla Lubania przyznano sporo limitow, nie pamietam juz ile. Niektorzy
Z uczestnikow tego kolegium nie zgadzali sie z ta decyzja z uwagi na matg ilos¢ cztonkdw w naszej
Spétdzielni, ale przewodniczacy tego kolegium, chyba Pan Krél, Dyrektor Centralnego Zwiazku
stwierdzit, ze wszystko jest juz ustalone w wojewddztwie, WZIM i nie beda tego zmieniac. | tak nam
sie udato zaczac¢. Jako wykonawce budowy wytypowano przedsiebiorstwo z Bolestawca i tam tez sie
udalismy, podpisaliSmy umowe i w terminie zaczeliSmy prowadzic inwestycje.

B.O.: Tak i wowczas dopiero ludzie zobaczyli, ze co$ zaczyna sie dzia¢c z budownictwem
spotdzielczym. Zreszta niedtugo potem zbudowalismy kolejny budynek na Placu Strazackim.

M.K. : Co decydowato o lokalizacji budowanych budynkow?

B.O.: W zaleznosci od posiadanych zasobow. W srédmiesciu budowalismy plomby. Nie byto tak duzo
terenow potrzebnych dla nowoczesnego wowczas budownictwa. Tu na Osiedlu Piastow wczesniej
byty gospodarstwa rolne. Konieczne byto wywtaszczenie oséb, ktére tu zajmowaty te tereny
i przeniesienie ich w inne miejsce. | tak sie stato. Owczesnych mieszkancéow tego terenu
przeniesiono, zreszta za ich zgoda, na tereny rolne w Uniegoszczy. Potem, jak juz weszliSmy na ten
teren, wszystko nabrato duzego tempa.

K.P.: Nasza dziatalnos¢ nie ograniczata sie tylko do Lubania. PodjeliSmy tez dziatania na rzecz
budownictwa spétdzielczego w Zawidowie, Lesnej, Olszynie, probowalismy w Pobiednej, ale tam nic
Z tego nie wyszto. Ale Lesna i Zawidow po jakims czasie usamodzielnili sie i utworzyli wtasne
spotdzielnie.

M.K.: Prosze powiedzie¢ , w jakim miejscu mieliscie pierwsza siedzibe, jako wtadze Spoétdzielni?
K.P.: Nasza siedziba byta bardzo skromna. Miescita sie w gabinecie Przewodniczacego Miejskiej Rady
Narodowej niezyjacego juz Pana Edmunda Heinzego.
Tam mielismy szafeczke i obradowalismy po potudniu,
aby nie utrudnia¢ nikomu pracy. To byto koto sadu,
w obecnej siedzibie PEC Luban, na pierwszym pietrze.
Po6zniej wybudowalismy budynek mieszkalny i tam
jedno z mieszkan na parterze przeznaczyliSmy na biuro
Spotdzielni. Potem jeszcze kilka razy zmienialiSmy
siedzibe.

M.K.: Skoro juz mowa o zmianie lokum interesujace
jest, jak wygladaty przeprowadzki w tamtym czasie?
B.O.: Rodznie, w zaleznosci od tego, skad kto sie
przeprowadzat. Jedni samochodami, bo z uwagi na odlegtosc nie byto innej mozliwosci. Ale byli tacy,
ktorzy przewozili swoj dobytek furmankami i czasami byto tu widaé takie pojazdy. Szczegolnie
dotyczyto to osob ze wsi, dla ktorych to w tamtych czasach budownictwo spotdzielcze, czy tez
cztonkowstwo w spotdzielni, byto praktycznie jedyng szansg na przeprowadzke ze wsi do miasta.
M.K.: A przydziaty? To przeciez musiata by¢ bardzo mita chwila, szczegélnie dla ludzi dtugo
oczekujacych na mieszkanie?

K.P.: Przydziaty, ktorych wowczas udzielatem duzo, odbywaty sie przewaznie po potudniu,
poniewaz w dzien normalnie pracowatem. Wbrew pozorom to byta ciezka praca, ale wdzieczna.

. www.smluban.pl




45 _

Przychodzilismy wowczas do danego mieszkania, spisywaliSmy protokot i przekazywalismy klucze.
Rzadko sie wowczas zdarzato, zeby ktos zgtaszat jakies usterki, jak teraz (Smiech), bo wtedy kazdy
cieszyt sie, ze dostat mieszkanie i nic innego si¢ nie liczyto.

M.K.: Z przeprowadzkami zawsze kojarza sie parapetowki. Jak to wowczas wygladato?

K.P.: Osobiscie na wielu nie bytem. Zreszta, jakbym miat byc

wszedzie tam, gdzie przydzielatem mieszkania, to nie Blednie wojna czy powstanie
Kiedy zmieniaC chcesz mieszkanie.

starczytoby mi zycia. Ale byty, a jakze. Ludzie cieszyli si¢ z tego To co kiedys réwno stato

co mieli, pomagali sobie w przeprowadzkach. Zreszta ja tez Jako$ dziwnie sie rozchwiato
pomagatem, chociazby obecnemu tu Bohdanowi | nie stoi jak bys chciat,
Orpiszewskiemu. Pamietam bo plecy mnie bolaty (§miech) no i Mimo zes ty plany miat.
potem byta parapetowka (Smiech). Chetnie wnosisz, grat za gratem

M.K. Powiedziat Pan o tym, ze przydziaty odbywaty sie po Z przyjacielem, szwagrem, z bratem.
potudniu. To znaczy, ze pracowaliscie spotecznie? | sasiedzi ci doradza,

. , ;.. . . s Swa zyczliwa dton podadza,
K.P.: Tak. Jak mowitem wczesniej, na poczatku nie mielismy By omina¢ schodow trudy
siedziby i nie tylko. Nawet materiaty biurowe Na swe barki wezma pudy.

,organizowaliSmy” we wtasnym zakresie. Byta to praca ) ) S
Kiedy gwiazdka juz zaswieci

spoteczna, . i . .. W drzwiach pojawia sie sasiedzi,
M.K. Czy to prawda, ze woéwczas mozna byto kupié By zobaczy¢ twe gniazdeczko
mieszkanie za dolary? | posili¢ sie... flaszeczka.

Bo tradycja wciaz ta sama

B.O.: Teoretycznie tak, mozna byto kupi¢ mieszkanie za dolary Parapetowka ciagle zwana

i to bez kolejki. Takie byty przepisy. Oczywiscie instytucje

panstwowe badaty wtedy zrodta pochodzenia waluty, czy

nawet bondw, ktore w tamtych czasach byty substytutem prawdziwego dolara, wiec metoda ta nie
byta zbytnio popularna. W naszej spotdzielni to sie zdarzyto, miedzy innymi w budynku na ulicy
Zymierskiego.

M.K.: | ostatnie pytanie. Jestescie Panowie swiadkami tych 45 lat spétdzielni. Co mozecie
powiedzie¢ o spotdzielni wtedy i dzis?

K.P.: Mnie cieszyto jak przyjechata koparka, jak sie budowato. Dzi$ niestety budownictwo
spotdzielcze ucichto. Takze pod tym wzgledem jest inaczej. Ale rozumiem, ze takie czasy nastaty
i zastoj w budownictwie nie dotyczy tylko spotdzielni. Ale patrzac na to, co mamy dzi$ i w jakim
stanie jest zasob, ktory kiedys budowalismy, na pewno nie ma czego sie wstydzic.

B.O.: Moim zdaniem Spoétdzielnia wpisata sie w karty historii naszej matej ojczyzny w sposéb
pozytywny. WspottworzyliSmy rozwdéj Lubania, szczegolnie w obszarze budownictwa, z racji
prowadzonej dziatalnosci, i mysle, ze z tego mozna by¢ dumnym. Dzi$ rowniez widac, iz to co
wspottworzyliSmy nie jest degradowane, a wrecz przeciwnie - widaé iz jest zadbane,
modernizowane. Moze brak nowych budynkow i widac, ze dzi$ spotdzielnia nie jest wiodacym
inwestorem na rynku, ale w zasadzie tyczy sie to catego kraju. Mozna to jednak wyttumaczy¢ sobie
tym, ze jednak my funkcjonowaliSmy w innych czasach. Wéwczas po prostu tych mieszkan byto
o wiele za mato do potrzeb.

M.K.: Bardzo serdecznie dziekuje zarozmowe.

Rozmowe przeprowadzit Marian Kwolik.
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WSPOMNIENIA PRACOWNIKOW SPOLDZIELNI

35-lat mineto jak jeden dzien

15-sty wrzesnia 1975 roku - to pamietna data. Wkroczytam bowiem po
szkole w prawdziwie doroste zycie rozpoczynajac prace jako stazystka
w dziale technicznym w Spoétdzielni Mieszkaniowej o optymistycznej
nazwie ,Nadzieja”. Prezesem byt Pan Jozef Michalski, sumienny, bardzo
wymagajacy i sprawiedliwy. Byta to dla mnie prawdziwa szkota zycia
i owocna lekcja, przyptacona czasem tezka w oku. Tamten okres na zawsze
pozostanie we wspomnieniach jako bardzo wazny i ciekawy.

Kolejnym Prezesem byt Pan Edmund Kryger, rowniez wymagajacy
i wnoszacy w moja prace zawodowa nowe doswiadczenia. Nasza wspotpraca
uktadata sie harmonijnie.

1 grudnia 1986 roku obowiazki prezesa Spotdzielni objat Pan Marian
Kwolik. Dzien wczesniej telewizja wyemitowata pierwszy odcinek filmu ,Alternatywy 4”.
Zastanawialismy sie, jak tez bedzie wygladata praca pod rzadami nowego prezesa... Wszyscy sie
jednak chyba zgodza, ze ten film nie byt o nas. Z Prezesem mam przyjemnos¢ pracowac do dnia
dzisiejszego. Jest to szef, na ktorego wiedze, zaangazowanie i lojalnos¢ zawsze mozna liczyc.
Aobliczyc tatwo, ze nastepny okragty jubileusz w Spétdzielni bedzie wczesniej nizza 5 lat...

Przez lata poznatam takze prace w dziale cztonkowsko-mieszkaniowym i w inwestycjach.

Obecnie wykonuje prace administratora w dziale GZM. Praca z ludzmi jest urozmaicona i daje
zadowolenie, chociaz ma blaski i cienie.

Mito wspominam kursy i szkolenia, dzieki ktorym poszerzatam swoja wiedze, szczegolnie te
w osrodku szkoleniowym w Gtuchotazach. A takze wspodlne imprezy zatogi z okazji dnia spétdzielcy
oraz zabawy w naszej swietlicy.

Miatam trzy przerwy w swojej pracy. Dwie na odchowanie dzieci, ktére obecnie sa doroste
isamodzielne. Trzecig na rekonwalescencje po przebytej chorobie.

Przez te wszystkie lata zmieniata sie kadra, z ktorg wigza sie mite wspomnienia. Wierze,
ze przepracuje w Spotdzielni bez przeszkdd do zastuzonej emerytury.

Trudno uwierzy¢, ze mineto trzydziesci piec lat - wydaje sie, ze byto to wczoraj!

Wspominata: Barbara Boryczka

Do pracy w Spotdzielni zostatam przyjeta w 1975 roku na stanowisko
pracownika dziatu spoteczno-kulturalnego, ktory dopiero zaczat sie
rozwijac. Wtedy to pierwszy raz miatam stycznosc z cata zatoga Spotdzielni
(ktora liczyta okoto 10 osdb), a przede wszystkim z Prezesem Jozefem
Michalskim.

Byt to cztowiek bardzo wymagajacy, a zarazem otwarty na problemy
swojej zatogi. Byt dla nas jak ojciec. Dtuzszy czas po odejsciu na emeryture
(wyjechat na state do Jeleniej Gory) na kazde swieta przesytaliSmy sobie
kartki.

W czasie swojej dtugoletniej pracy w Spotdzielni zajmowatam rozne
stanowiska w poszczegolnych dziatach poczawszy od dziatu spoteczno -
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wychowawczego poprzez dziat cztonkowski, kadry i na dziale ksiegowosci skonczywszy.

Obecnie zajmuje stanowisko specjalisty do spraw podatkow.

Stosowana przez owczesnych szefow praktyka przenoszenia pracownikow na rozne
stanowiska pozwolita mi poznac specyfike pracy w spotdzielczosci.

Bardzo mile wspominam tez wspotprace z drugim w mojej karierze zawodowej Prezesem
Edmundem Krygerem. Pamietam, ze bardzo pilnowat dyscypliny pracy. Sam byt bardzo sumienny i
tego samego wymagat od swoich pracownikow.

Z sentymentem wracam do czasow kiedy wyjezdzaliSmy na szkolenia do naszego
spotdzielczego osrodkaw Gtuchotazach. Wspaniaty osrodek, pieknie potozony, profesjonalna kadra,
ktora obstugiwata szkolenia, a poza tym mozliwos¢ zdobycia fachowej wiedzy. Kazdy wyjazd w te
okolice nie byt obowiazkiem, a przyjemnoscia.

W naszej Spotdzielni wszyscy jestesmy bardzo zzyci ze sobg. Czasami méwimy, ze stanowimy
od lat jedna duza rodzine. Dlatego tez czesto spotykamy sie na roéznych spoétdzielczych
uroczystosciach, wspominajac dawne dobre czasy.

Wspominata: Anna Mysliwiec

SPOLDZIELNIADZIS I .... JUTRO

W tym miejscu nalezy przypomniec, ze proces realizacji obiektow [~ )
naszej Spotdzielni zostat zakonczony przed 18- laty.

Pomimo pozniejszych prob rozpoczecia nowych inwestycji
mieszkaniowych w latach 1997 - 2000 przedsiewziecia te nie doszty do
skutku, co wigcej nie budzity powszechnego zainteresowania.

Nowe uwarunkowania prawne, gtoéwnie ustawa z grudnia 2000
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz jej pozniejsze modyfikacje
wprowadzity nowy porzadek prawny.

Taki stan spowodowat, ze nasza Spotdzielnia skupita sie obecnie na
utrzymaniu i administrowaniu obiektow istniejacych, czyli budynkow,
w ktorych posiada 1896 mieszkan, z tego :
= 146 mieszkan spotdzielczych lokatorskich (7,7%)
= 1024 mieszkania spotdzielcze wtasnosciowe (54%)
= 726 mieszkan o statusie odrebnej wtasnosci (38,3%)

Ciekawostke stanowi fakt, ze w swietle obecnych norm prawnych w zasobach naszych moze
wystepowac kilka rodzajéw mieszkan biorac pod uwage ich tytut prawny:
= mieszkania lokatorskie,
= mieszkania wtasnosciowe powigzane z cztonkostwem

W SM,
= mieszkania wtasnosciowe bez cztonkostwa,
= mieszkania o odrebnej wtasnosci powiazane
z cztonkostwem,
mieszkania o odrebnej wtasnosci bez cztonkostwa,
= mieszkania z tytutem najmu.

Zasoby Spotdzielni to 100.610 m2 powierzchni
uzytkowej w tym 94.752 m2 to powierzchnia lokali
mieszkalnych a 5.858 m2 to lokale ustugowe.
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Spotdzielcze tereny zajmuja 19 ha powierzchni, na ktorej zlokalizowanych jest tacznie 46
budynkow wielorodzinnych.

Ok. 1,8 ha gruntow na osiedlu Piast Il i Piast lll przeznaczonych jest zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta pod budownictwo niskie jednorodzinne.

Tereny zielone to tacznie 6,7 ha, co stanowi 35% powierzchni zasobdw. Na terenach zieleni
posiadamy 2.500 m zywoptotow formowanych oraz kilkanascie placow zabaw i boisk. Estetyka tej
infrastruktury towarzyszacej z roku na rok ulega poprawie poprzez wymiane tawek, ogrodzenia
piaskownic i boisk oraz remont urzadzen placow zabaw.

Warto podkresli¢, ze stan prawny gruntow nalezacych do Spoétdzielni jest w petni
uporzadkowany. Korzystajac z preferencyjnych warunkow (90% bonifikata), Spétdzielnia nabyta od
gminy miejskiej na poczatku 2005 r. grunty pod budynkami mieszkalnymi, ktore do tej pory byty
w uzytkowaniu wieczystym. Dokonano niezbednych
podziatow geodezyjnych, scalen dzieki temu w sposob
czytelny zostata oddzielona funkcja typowo mieszkalna od
towarzyszacej gtownie administracyjnej, ustugowej oraz
komunikacyjnej.

Prawie w 95% uregulowano takze status gruntow pod
ciggami komunikacyjnymi, dzieki czemu w racjonalny
spos6b mozna intensyfikowa¢ prace zwigzane
z modernizacja drog osiedlowych, budowa zatoczek
parkingowych oraz wyodrebnionych miejsc postojowych
z uwzglednieniem stanowisk dla oséb niepetnosprawnych.

W koncowy etap wchodzi modernizacja ciagow pieszych oraz schodéw terenowych.

Najblizsze zadania na przysztos¢ to racjonalna przebudowa drog osiedlowych, w tym zmiana
organizacji ruchu. Prace te beda poprzedzone petna analiza zasadnosci dokonywania zmian,
zarowno w aspekcie technicznym jak i ekonomicznym...

| w ten sposob doszliSmy do samych budynkdéw. Wtasciwe gospodarowanie zasobami
mieszkaniowymi zarowno obecnie jak i w niedalekiej przysztosci to powazne wyzwanie dla
Spétdzielni. Wiadomo, ze nasze domy ulegaja zuzyciu technicznemu i takze co nalezy podkresli¢
moralnemu, nastepuje deprecjacjaich wartosci.

Dotychczasowe prace remontowe, ktore wykonano miaty cel nadrzedny - unowoczesnienie
oraz ograniczenie strat ciepta, ochrona przed zawilgoceniem przegrod budowlanych.

W tym kontekscie jako sukces stuzb Spétdzielni nalezy uznaé zrealizowane przedsiewziecia
w zakresie wymiany sieci cieplnych, modernizacji uktadéw pomiarowo- rozliczeniowych czy budowa
nowych weztéw cieplnych.

Osobna grupa zadan wykonanych to ocieplone stropodachy, 80% wymienionej stolarki
okiennej oraz 75% ocieplonych scian ostonowych, przy wykorzystaniu wytacznie srodkow wtasnych
(bez kredytow). Zupetnie realnie patrzac na w/w przedsiewziecie, to w poréwnaniu do innych
wtascicieli nieruchomosci mieszkalnych zaréwno w najblizszym sasiedztwie jak i w innych regionach
kraju, to nie ma sie czego wstydzi¢, jestesmy wsrod liderow.

Termomodernizacja zasobow pozwolita na ogromne oszczednosci energii cieplnej (w okresie
ostatniej dekady moc zamoéwiona u dostawcy ciepta spadta o ponad 4 MW - to duzo w skali Spotdzielni
oraz catego miasta).

Zgodnie z przyjetym planem zaktadamy, ze proces termomodernizacji zostanie zakonczony
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w 2013 ., przy takim jak obecnie wykorzystaniu pozytkow z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Ktos powie, ze My Polacy najpiekniej na $wiecie opowiadamy o przesztosci ...
Takie s realia, wystepuja rowniez liczne zagrozenia zwigzane gtownie z windykacja naleznosci
dotyczacych optat czynszowych i innych zalegtosci. To problem w skali kraju, nasza Spétdzielnia jest
tylko niewielkim wycinkiem na mapie. Jednak ten wycinek jest niebagatelny, a scigganie naleznosci
napotyka na wiele przeszkod w wiekszosci niezaleznych od Spétdzielni. W tych postepowaniach
dopuszczalne sa jedynie dziatania zgodne z prawem, a same procedury trwaja bardzo dtugo,
niejednokrotnie konczac sie eksmisja, czy innym zastepczym wykonaniem (w przypadku dtuznikow
nie zwigzanych z mieszkaniami).

Spétdzielnia (jej stuzby) beda jeszcze bardziej intensyfikowac dziatania windykacyjne.
Na pewno w tym celu pomoze wdrozenie zintegrowanego systemu informatycznego. Spowoduje to
takze podniesienie standardow obstugi klientow oraz poprawienie wizerunku firmy na mapie
gospodarczej Lubania i okolic.

Marek Czolij

Z-ca Prezesa ds. Technicznych, Cztonek Zarzadu

DZIALALNOSC SAMORZADOWA

Dziatalnos¢ samorzadowa jest jedna z bardzo istotnych cech [ )
spotdzielczosci. Organami uchwatodawczymi, a takze wykonujacymi
funkcje kontrolne sa: Walne Zgromadzenie i Rada Nadzorcza,
awykonawczym organem jest Zarzad.

W naszej Spotdzielni przestrzegane sa wymogi ustawowe
a wewnetrzny system normatywny to 31 regulaminéw wynikajacych ze
statutu oraz spotdzielczych potrzeb. Poprawnos¢ merytoryczna tego
systemu normatywnego nie budzi zastrzezen. Potwierdzaja to lustracje
spotdzielni, ktére odbywaja sie raz na trzy lata. Ostatnia lustracja odbyta \ )
sie w 2009 roku. Na tle ustalen zawartych w protokotach lustracji nalezy
stwierdzi¢, ze dziatalnos¢ Spotdzielni prowadzona byta prawidtowo i Zwigzek Rewizyjny nie
sformutowat wnioskéw i zalecen do przedstawienia przez Rade Nadzorcza na Walnym Zgromadzeniu.
Zgodnie z prawem spoétdzielczym i statutem co roku dokonywane sa podsumowania dziatalnosci
Spétdzielni na Walnych Zgromadzeniach. Obrady Walnych Zgromadzen byty prawomocne
i przebiegaty zgodnie z regulaminem i porzadkiem obrad. Réwniez opinie biegtych rewidentow
wskazuja na poprawne funkcjonowanie naszej Spotdzielni, jak rowniez prawidtowa i dobrg
wspotprace pomiedzy Rada Nadzorcza i Zarzadem Spétdzielni.

Konczac ta krotka refleksje na temat dziatalnosci samorzadowej stwierdzam, ze w swoim
okoto dziesiecioletnim uczestnictwie w Radzie Nadzorczej spotkatem sie z wieloma
samorzadowcami, ktorzy z wielka troska pochylali sie nad sprawami Spotdzielni. Spraw i problemow
jest ogrom, gdyz dotycza funkcjonowania okoto dwoch tysiecy rodzin zyjacych w spotdzielczych
zasobach mieszkaniowych (na dzisiaj o réznym statusie wtasnosciowym) wraz z cata infrastruktura.

Zdobyte przez lata dobre doswiadczenia w pracy Spétdzielni udaje sie przenosi¢ na grunt
wspolnot mieszkaniowych, co jest bardzo cenne dla lepszego funkcjonowania spotecznosci lokalnej.

Lucjan Zetabowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

www.smluban.pl .
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